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\\ N TEXTLICHE FESTLEGUNGEN - ERLAUTERUNGEN: UNG 3
N\ -
\\ \ Oq - I) Beschrankungen der Baulandentwicklung erfolgen durch Siedlungsgrenzen, Grunkeile oder OFEFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
\ V \ o° Grinzuge, dort wo aufgrund der Lage, der angrenzenden Nutzungen, Immissionen oder DES GEMEINDERATES
N / sonstiger Interessenskonflikte eine Ausdehnung der Baulandflachen ausgeschlossen werden AUFLAGE VON BIS ZAHL
S 7 f soll. In diesen Bereichen sind kleinrdumige Erweiterungen ohne zusatzliche Bauplatzschaffung DATUM
N\ © o0 ! (z.B. zur Erweiterung bestehender Gebaude oder zur Errichtung von Garagen und
0 0 0 O 0 0 O J Nebengebauden) zulassig.
O O O O O O O /
O OOOOO OOOOOO
s & — JReIKe S/ II) Bei der Festlegung von variablen Siedlungsgrenzen konnen diese Grenzen
0 OY="T 0 I g im untergeordneten Ausmal Uberschritten werden (z.B. bis zur Bauplatztiefe bei W).
\ OOOOQOQ 0.9 / . . . . .
©.0.0.0.9 PETTENBACH o T III.) In jenen Bereichen wo erdgr ein ,,?au_gmgﬁungslqnd ausgewiesen |st,. noch
0. 0 e Siedlungsgrenzen bzw. Grinkeile, Grinzuge im Funktionsplan festgelegt sind, sind nur
& L Baulandabrundungen oder geringfligige Erweiterungen im Anschluss an bestehendes
T Bauland mdglich. Darunter ist eine Baulandschaffung in einer Grof3e von max. 2.000m? - CUNDSIEGEL SORGERMEISTERIN CUNDSIEGEL SORGERMEISTER/N
3.000m?, bei zweiseitigem Anschluss an Bauland nach erfolgter positiver fachlicher
Einzelpriifung, zu verstehen. GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
DER 00. LANDESREGIERUNG
ANGABEN ZU GESONDERT GEKENNZEICHNETEN FLACHEN: IV) Die landschaftlichen Vorrangzonen entlang von Gewassern und Waldflachen sind von KUNDMACHUNG VOM
besonderer 6kologischer Bedeutung und von besonderer Bedeutung flr das Landschaftsbild. ANSOHLAG o
1) Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes im Rahmen der Baulandwidmung
und vor einer Bauplatzbewilligung mit besonderer Beachtung der Siedlungsrandgestaltung. V) Im unmittelbaren Nahbereich von bestehenden und geplanten Wohngebauden (mind. 50m), ABNAAME M
Insbesondere bei der Siedlungserweiterung "Wipfing Nord" sind Modelle einer dirfen keine Neuaufforstungen vorgenommen werden.
dichteren Bebauung (z.B. Doppelhauser u.a.) zu forcieren.
S _ S _ Bei Neuaufforstungen ist gegenuber nordlich davon gelegenen, landwirtschaftlich genutzten
2) Standortoption fiir ein Sportzentrum: keine Lagegenauigkeit; die geplanten Anlagen sind Flachen ein Abstand von mindestens 15m und gegeniiber éstlich und westlich gelegenen
ostlich der Umfahrung, zwischen A1 und Watzelsdorf zu situieren. landwirtschaftlich genutzten Fliachen ein solcher von mindestens 10m einzuhalten.
o L _ . . Gegeniber sudlich von Aufforstungsflachen gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
3) Betriebliche Nutzungsmaglichkeit unter Zugrundelegung eines ErschlieBungskonzeptes. reicht die im Alm- u. Kulturflichenschutzgesetz vorgesehene 5m breite Schutzzone.
Vorrang fur grof3flachige, intensive betriebliche Nutzung (regionale bis internationale Bedeutung).
Vorgabe von Bebauungsricht”nien od. Bebauungsp]an als Bedingung_ Vl) Waldabstand: Bei neuen Baulandwidmungen ist generell ein Abstand von 30m zu
Waldflachen einzuhalten, der situationsbedingt, nach forstfachlicher Einzelprifung, RUNDSIEGEL BURGERMEISTER/IN
4) Betriebliche Nutzungsméglichkeit unter Zugrundelegung eines ErschlieRungskonzeptes. unterschritten werden kann. ]
Besondere Beachtung der Ausgestaltung des Siedlungsrandes. _ _ . , , _ VERORDNUNGSPRUFUNG
Vorrang fiir Klein- und Mittelbetriebe. V”) Ausnahmen vom AufschlleBungsbeltrag: Zur Starkung und zum wirtschaftlichen Betrieb DURCH DAS AMT DER O0. LANDESREGIERUNG
der Infrastruktur und Sicherstellung einer geordneten Bebauung sind Ausnahmen vom
5) Baulanderweiterung und -auffiillungen im Westen von Spieldorf sind innerhalb der AufschlieBungsbeitrag nur aufserhalb der Hauptsiedlungsgebiete zulassig. ,
Siedlungsgrenze unter Beachtung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe méglich. Als Hauptsiedlungsgebiete werden deﬂmeﬂ: die Ortsteile Eberstalzell und Wipfing (das sind PLANVERFASSER/IN
Zur Spieldorferstrale ist ein jedenfalls ein 20m breiter Streifen freizuhalten. die Baulandflachen nordwestlich der A1 bis zum gedachten Ring Watzelsdorf-Stockham- NAME: .
lttensam-Grillenberg). Diese Dorfgebietsflachen sowie das restliche Gemeindegebiet zahlen ' Dipl.-Ing. Gerhard Altmann
ALLGEMEINE ANGABEN: nicht zum Hauptsielungsgebiet. Ingenieurbiro fur Raumplanung
VERKEHR: Eine Verlegung der Bushaltestelle am westlichen Ortsrand von Eberstalzell Fir gewerblich/betrieblich nutzbare Flachen ist generell keine Ausnahme vom ANSCHRIFT. 4710 Grieskirchen, Industriestrafe 28
(HauptstraRe), zur Schaffung kiirzerer Zugangswege ist anzustreben. AufschlieBungsbeitrag zulassig.
. e . . VIII) Die ausgewiesenen Bauerwartungslandflachen Gbertreffen den prognostizierten
Lrgrgl::éaﬁerﬁlch der Autobahnanschlussstelle ist die Errichtung eines Pendlerparkplatzes 10-Jahresbedarf. Die Planung ist als Optionenmodell zu interpretieren. Aus der im GRIESKIRCHEN 20.03.2017
' Funktionsplan dargestellten moglichen Siedlungsentwicklung (Bauerwartungsland) kann kein Rundsiegel/Stempel ont Datum Unterschrift

Widmungsanspruch abgeleitet werden. Die Aktivierung der Bauerwartungslandflachen hat
bedarfsgerecht und unter Zugrundelegung der Raumordnungsgrundsatze (mdglichst eine
bauliche Entwicklung von innen nach aul3en) zu erfolgen.




